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Il Direttore dell’UOC Servizi Tecnici e Patrimoniali, nonché Responsabile del procedimento, attesta 
che la presente proposta di deliberazione è stata regolarmente istruita nel rispetto della vigente 
normativa nazionale, regionale e regolamentare: f.to Daniele Panizzo

__________________________________________________________________________________

Il Direttore dell’Unità Operativa Complessa Servizi Tecnici e Patrimoniali relaziona quanto segue.

Premesso che:

- il Parlamento Europeo e Consiglio hanno approvato il Regolamento (UE) 2020/2094 del 14 
dicembre 2020 e, successivamente, il Regolamento (UE) 202/241 del 12 febbraio 2021, che 
istituiscono il “dispositivo per la ripresa e resilienza”;

- la decisione del Consiglio ECOFIN del 13 luglio 2021, notificata all’Italia dal Segretariato 
generale del Consiglio con nota LT161/21 del 14 luglio 2021, disciplina l’approvazione della 
valutazione del Piano per la ripresa e resilienza - PNRR - dell’Italia;

- a seguito dell’approvazione del Piano Nazionale di Recupero e Resilienza da parte del Consiglio 
ECOFIN, con Decreto del Ministero dell’Economia e delle Finanze del 6 agosto 2021 è stato 
disposto, tra le altre cose:
 l’assegnazione delle risorse finanziarie previste per l’attuazione degli interventi del Piano 

Nazionale di Ripresa e Resilienza (PNRR), suddivise in linee di intervento, componenti e 
missioni e definendo il Ministero titolare di ciascun investimento;

 l’attivazione delle procedure per gli interventi di competenza di ciascuna Amministrazione (tra 
cui il Ministero della Salute), secondo quanto previsto dalla normativa nazionale ed europea 
vigente, promuovendo e adottando i relativi provvedimenti, ivi compresi quelli relativi 
all’individuazione dei soggetti attuatori;

 l’adozione delle iniziative necessarie ad assicurare l’efficace e corretto utilizzo delle risorse 
finanziarie assegnate e la tempestiva realizzazione degli interventi secondo il cronoprogramma 
previsto dal PNRR, ivi compreso il puntuale raggiungimento dei relativi traguardi e obiettivi;

- il sopra citato Regolamento (UE) 2021/241 del Parlamento Europeo e del Consiglio del 12 
febbraio 2021 prevede che tutti gli interventi inseriti nel piano del dispositivo per la ripresa e la 
resilienza siano realizzati e attivati entro il 31 agosto 2026;

- le stringenti tempistiche dettate dalla disciplina del PNRR, nel corso dell’anno 2021 hanno 
imposto all’Azienda Ulss7 Pedemontana di:
 censire e rappresentare lo stato attuale della rete di assistenza territoriale, con la distinta di tutti 

gli immobili interessati;
 delineare la progettualità complessiva della rete assistenziale  territoriale;
 individuare gli immobili da adibire a Casa della Comunità, avendo cura di indicare quali siano 

di prioritaria attuazione, scegliendoli preferibilmente tra gli immobili già sede di attività 
distrettuale ovvero immobili di proprietà dell’Azienda o nella disponibilità dell’Azienda in 
virtù di comodati d’uso gratuiti, secondo le indicazioni della Regione Veneto;

- la disamina delle esigenze aziendali e degli immobili ritenuti appropriati da destinare a Casa della 
Comunità (CDC) nell’ambito del PNRR, conclusa nel corso dell’anno 2021 e confermata dalla 
Regione Veneto, giusta nota prot. 22855 del 19 gennaio 2022, pervenuta in data 20.01.2022 e 
registrata al prot. 4846, permette di confermare l’insieme di interventi da realizzare, relativamente 
alle CDC, come da schema sotto riportato:

Nome Comune Tipo di intervento
Casa della Comunità Bassano del Grappa (VI) Nuova costruzione
Casa della Comunità Romano d’Ezzelino (VI) Nuova costruzione
Casa della Comunità Marostica (VI) Manutenzione straordinaria
Casa della Comunità Asiago (VI) Manutenzione straordinaria



Casa della Comunità Thiene (VI) Manutenzione straordinaria
Casa della Comunità Schio (VI) Manutenzione straordinaria
Casa della Comunità Arsiero (VI) Manutenzione straordinaria
Casa della Comunità Malo (VI) Manutenzione straordinaria

- con DGRV n. 287 del 21/03/2023, nell’ambito del piano regionale di attuazione del PNRR per la 
Missione 6 Salute, la Regione Veneto, ha aggiornato il Piano Operativo Regionale, confermando 
tra gli interventi quello relativo alla Casa della Comunità di Asiago, da attuarsi presso il “Distretto 
di Asiago”, stanziando i seguenti importi:

Oggetto CUP Fonte del finanziamento Importo 
finanziato Riferimento

Casa della
Comunità di Asiago H44E21003490006

PNRR - Missione 6
Investimento 1.1 “Case 
della comunità e presa in 
carico della persona”

PNRR: 
€ 735.000,00

DGRV 287 
21/03/2023

- l’UOC Servizi Tecnici e Patrimoniali, in collaborazione con la Direzione dei Servizi Socio-
Sanitari, ha approfondito la definizione del quadro esigenziale, in coerenza con le finalità e le 
caratteristiche funzionali e tecniche indicate dal PNRR per gli interventi in oggetto, tenendo conto 
delle specificità e l’attuale configurazione del Distretto di Asiago, definendo la necessità di 
provvedere all’esecuzione di una manutenzione straordinaria di parte di esso e individuando le 
idonee procedure da attivare per la realizzazione dell’intervento;

- con deliberazione del Direttore Generale n. 462 del 17.03.2023 è stato adottato il “Programma 
triennale 2023 - 2025 ed elenco annuale 2023, relativo ai lavori pubblici di competenza regionale” 
di importo pari o superiore ad € 100.000,00, in cui è stato inserito l’intervento:
 Ristrutturazione fabbricato del Distretto di Asiago per creazione Casa della Comunità;

- i lavori in parola sono finanziati dal PNRR come da DGR n. 287 del 21 marzo 2023, con specifico 
riferimento all’allegato A;

- con deliberazione del Direttore Generale n. 1478 del 05.08.2022 è stato affidato il servizio di 
Progettazione di Fattibilità Tecnica ed Economica ai sensi dell’art. 48 comma 5 della L. 120/2021, 
della Direzione Lavori e del Coordinamento della Sicurezza in Esecuzione per i lavori relativi alla 
manutenzione straordinaria presso il Distretto di Asiago ad uso Casa della Comunità (Procedura 
SINTEL ID n. 156802538 - CUP H44E21003490006 - CIG 9316443BF7) allo Studio Tecnico 
Pelino di Sulmona (AQ) (P.IVA 01711810661); il relativo contratto d’appalto è stato stipulato in 
data 03.10.2022;

- con deliberazione n. 1774 del 23.09.2022 è stato affidato allo stesso Studio, secondo quanto 
previsto dall’art. 106 comma 1 lettera a) del D.lgs. 50/2016 e dagli atti di gara, la progettazione 
definitiva dei lavori in oggetto;

- con deliberazione del Direttore Generale n. 1992 del 21.10.2022 è stato approvato in linea tecnica 
il progetto definitivo relativo agli interventi in oggetto;

- con deliberazione del Direttore Generale n. 580 del 31.03.2023:

 è stato approvato il progetto definitivo inerente ai lavori relativi alla “Manutenzione 
straordinaria presso il Distretto di Asiago ad uso Casa della Comunità”, relativo alla esecuzione 
di lavori di manutenzione straordinaria per la realizzazione di una nuova Casa della Comunità, 
per l’importo totale complessivo di €. 479.838,23, di cui €. 458.415,84 per lavori (compresi € 
8.412,16 relativi agli oneri della sicurezza non soggetti a ribasso d’asta) e €. 21.422,39 per la 
progettazione esecutiva (compresi oneri previdenziali pari al 4%) soggetti a ribasso d’asta;

 sono stati affidati congiuntamente la progettazione esecutiva e i lavori (appalto integrato) 
relativi all’intervento suddetto, tramite adesione all’Accordo Quadro stipulato tra Azienda Zero 
e AR.CO. Lavori Soc. Coop. Cons., individuato quale affidatario, relativamente al Lotto di 
riferimento 4 – Area Territoriale 4.2, con Deliberazione 782 del 29.11.2022, mediante 
emissione di un Ordine di Attivazione per un importo dei servizi di progettazione pari a € 



17.655,55 al netto di oneri previdenziali 4% e IVA 22% (determinato applicando il ribasso 
unico percentuale offerto pari al 14,287% all’importo dei servizi di progettazione a base d’asta 
pari a € 20.598,45 al netto di oneri previdenziali 4% e IVA 22%) e per un importo dei lavori 
pari ad € 385.711,65 oltre ad € 8.412,16 per oneri della sicurezza non soggetti a ribasso e al 
netto dell’IVA 22% (determinato applicando il ribasso unico percentuale offerto pari al 
14,287% all’importo dei lavori a base d’asta pari a € 450.003,68 oltre a € 8.412,16 per oneri 
della sicurezza non soggetti a ribasso e  al netto dell’IVA 22%);

- successivamente è stato emesso il relativo Ordine di Attivazione n. G1-4.2-DSA-CDC01 del 
24/04/2023 nei confronti di AR.CO. Lavori Soc. Coop. Cons.; il relativo contratto applicativo è 
stato stipulato in data 30.06.2023 rep. n. 308;

- con verbale di avvio all’esecuzione del contratto in via d’urgenza datato 25.05.2023, sottoscritto 
tra l’Azienda ULSS 7 Pedemontana e Ar.Co. Lavori Soc.Coop.Cons., è stato disposto l’avvio in 
via d’urgenza dell’esecuzione della progettazione esecutiva della casa della Comunità di Asiago, 
nelle more della stipula del relativo contratto applicativo, con espresso richiamo all’articolo 8, 
comma 1, lettera a) della Legge 11.09.2020, n.120, con modificazioni del decreto-legge 
16.07.2020, n.76;

- con nota del 31.07.2023 e del 01.12.2023 (registrata al prot. 101504 del 01.12.2023), pervenute a 
mezzo PEC, l’appaltatore e il progettista hanno trasmesso la documentazione progettuale 
esecutiva, che recepisce le prescrizioni espresse dagli uffici della UOC Servizi Tecnici e 
Patrimoniali dell’Azienda ULSS 7 Pedemontana;

- con deliberazione del Direttore Generale n. 2132 del 11.12.2023:

 è stato approvato il progetto esecutivo inerente ai lavori relativi alla “Manutenzione 
straordinaria presso il Distretto di Asiago ad uso Casa della Comunità”, redatto dal 
Raggruppamento Temporaneo tra Professionisti – RTP, costituito tra PRISMA ENGINEERING 
S.r.l. – capogruppo mandataria, STUDIO DI INGEGNERIA RS S.r.l. – mandante, Dott. Geol. 
Fabio Ferrati, quale progettista individuato dalla ditta AR.CO. Lavori affidataria dell’appalto 
integrato di che trattasi, di cui all’elenco elaborati allegato quale parte integrante e sostanziale 
della medesima deliberazione, relativo alla esecuzione di lavori di manutenzione straordinaria 
per la realizzazione di una nuova Casa della Comunità, per l’importo totale di progetto di €. 
483.995,61, di cui € 471.749,50 per lavori, oltre ad € 12.246,11 per oneri per la sicurezza non 
soggetti a ribasso d’asta, e per l’importo di € 17.655,55 per la progettazione esecutiva, al netto 
di oneri ed IVA 22%, precisando che tali importi sono al netto dello sconto percentuale del 
14,287% offerto dalla ditta AR.CO. Lavori Soc. Coop. Cons., come risulta dal quadro 
economico riepilogativo allegato quale parte integrante e sostanziale della medesima 
deliberazione;

 è stato dato atto della variazione in aumento dell’importo netto delle opere a carico di AR.CO. 
Lavori Soc. Coop. Cons. per l’importo di € 89.871,79 (derivante da un aumento dell’importo 
dei lavori, al netto dello sconto offerto, pari ad € 86.037,84 e un aumento degli oneri per la 
sicurezza, non soggetti a ribasso, pari ad € 3.833,95;

- con verbale di consegna dei lavori (art. 5 commi 2 e 9 del DM 49/2018) datato 15.04.2024 e 
successivo addendum di rettifica datato 02.08.2024, sottoscritti tra il Direttore dei Lavori ing. 
Lorenzo Pelino e la ditta AR.CO. Lavori Soc. Coop. Cons., nella persona del per. ind. Giorgio 
Zerbetto, è stata disposta la consegna dei lavori medesimi, precisando che, per effetto 
dell’intervenuta consegna, il tempo di ultimazione lavori viene fissato al 23.08.2024;

- con nota prot. 69367 del 30.07.2024 la ditta AR.CO. Lavori Soc. Coop. Cons richiede istanza di 
proroga di 50giorni per la consegna dei serramenti interni e concessa dal RUP – ing. Daniele 
Panizzo, fissando il nuovo termine dei lavori in data 12/10/2024;

- con deliberazione del Direttore Generale n. 1924 del 18.10.2024:

 è stata approvata la documentazione relativa alla perizia di variante n.2 trasmessa dal Direttore 
Lavori ing. Lorenzo Pelino inerente ai lavori relativi alla “Manutenzione straordinaria presso il 



Distretto di Asiago ad uso Casa della Comunità”, di cui documentazione relativa all’elenco 
elaborati allegato quale parte integrante e sostanziale della medesima deliberazione, relativo 
alla esecuzione di lavori di manutenzione straordinaria per la realizzazione di una nuova Casa 
della Comunità, con un aumento complessivo dell’importo del contratto al netto dello sconto 
offerto pari ad € 11.650,04 al netto di IVA 22% rispetto all’importo contrattuale netto pari ad a 
€ 501.651,16, al netto di IVA 22%, determinando il nuovo totale netto contrattuale di € 
513.301,20 oltre all’IVA 22%, come risulta dal quadro economico riepilogativo allegato quale 
parte integrante e sostanziale della medesima deliberazione;

 è stato dato atto della variazione in aumento dell’importo netto delle opere a carico di AR.CO. 
Lavori Soc. Coop. Cons. per l’importo di € 11.650,04;

 è stato deliberato di trasmettere la perizia di variante n.2 in questione alla Regione Veneto - 
Direzione Edilizia ospedaliera a finalità collettiva;

Considerato che:

- con nota prot. n. 11885 del 10.02.2025 il Direttore Lavori ing. Lorenzo Pelino ha trasmesso la 
documentazione relativa alla perizia di variante n.3 di cui all’elenco elaborati allegato quale parte 
integrante e sostanziale della presente deliberazione (allegato 02), in quanto, in corso d’opera, si 
sono rese necessarie alcune opere aggiuntive per migliorare la funzionalità dell’opera (sostituzione 
plafoniere luci scala, stucco e lucidatura di un pavimento in marmo, installazione serrande 
tagliafuoco locale 003 e sottotetto, rifacimento massetto ammalorato 2 locali, installazione 
paracolpi e paraspigoli, compartimentazione locale tecnico sottotetto opere aggiuntive, etc…), con 
un aumento complessivo dell’importo del contratto al netto dello sconto offerto pari ad € 
34.617,31 al netto di IVA 22% rispetto all’importo contrattuale netto pari ad a € 513.301,20, al 
netto di IVA 22%, determinando il nuovo totale netto contrattuale di € 547.918,51 oltre all’IVA 
22%;

- detto incremento, inferiore all’aumento del 15% relativo all’originario importo dell’appalto, è 
ammissibile ai sensi dell’art. 106 comma 2 del D.Lgs. 50/2016, in quanto le opere in aumento sono 
correlate ad approfondimenti esecutivi e richieste della stazione appaltante, che hanno comportato 
alcune lavorazioni aggiuntive che non alterano la natura generale del contratto;

Vista la relazione del Responsabile del procedimento sulla ammissibilità della variazione 
all’importo dei lavori e della durata del contratto;

Per quanto sopra riportato, il Direttore dell’Unità Operativa Complessa Servizi Tecnici e Patrimoniali, 
sentiti i Progettisti e il DEC, propone pertanto di:

1. prendere atto della relazione Responsabile del procedimento, allegata quale parte integrante e 
sostanziale alla presente deliberazione (allegato 01), in base alla quale risulta che la variazione 
dell’importo di contratto, così come risultante dalla documentazione relativa alla perizia di 
variante n.3 trasmessa dal Direttore Lavori ing. Lorenzo Pelino, risulta conforme al dettato 
normativo sia dal punto di vista tecnico-amministrativo che della congruità economica e nella 
quale si attesta l’ammissibilità e la conformità alle disposizioni contenute all’art. 106 del D.Lgs. 
50/2016;

2. approvare la documentazione relativa alla perizia di variante n.3 trasmessa dal Direttore Lavori 
ing. Lorenzo Pelino inerente ai lavori relativi alla “Manutenzione straordinaria presso il Distretto 
di Asiago ad uso Casa della Comunità”, di cui documentazione relativa all’elenco elaborati 
allegato quale parte integrante e sostanziale della presente deliberazione (allegato 02), relativo alla 
esecuzione di lavori di manutenzione straordinaria per la realizzazione di una nuova Casa della 
Comunità, con un aumento complessivo dell’importo del contratto al netto dello sconto offerto pari 
ad € 34.617,31 al netto di IVA 22% rispetto all’importo contrattuale netto pari ad a € 513.301,20, 
al netto di IVA 22%, determinando il nuovo totale netto contrattuale di € 547.918,51 oltre all’IVA 
22%, come risulta dal quadro economico riepilogativo allegato quale parte integrante e sostanziale 
della presente deliberazione (allegato 03);



3. dare atto della variazione in aumento dell’importo netto delle opere a carico di AR.CO. Lavori 
Soc. Coop. Cons. per l’importo di € 34.617,31;

4. dare atto che ai sensi della deliberazione n. 1821 del 29/10/2021 che ha approvato la "Disciplina 
della corresponsione degli incentivi alle funzioni tecniche previste dall'art. 113 del D.lgs. n. 
50/2016", è prevista una quota massima di incentivazione pari ad € 501,22 relativa alla perizia di 
variante n.3 in questione;

5. trasmettere la perizia di variante n.3 in questione alla Regione Veneto - Direzione Edilizia 
ospedaliera a finalità collettiva;

6. demandare all’Unità Operativa Complessa Servizi Tecnici e Patrimoniali le relative procedure di 
competenza;

IL DIRETTORE GENERALE 

Vista la relazione e la proposta del Responsabile del procedimento.

Dato atto che il Responsabile dell’UO competente ha attestato l’avvenuta regolare istruttoria 
della pratica, in ordine alla compatibilità con la vigente legislazione statale, regionale e 
regolamentare.

Vista l’attestazione in merito all’assumibilità della spesa proposta, sottoscritta dal titolare del 
budget;

Acquisito il parere favorevole dei Direttori Amministrativo, Sanitario e dei Servizi Socio 
Sanitari, per quanto di rispettiva competenza;

DELIBERA

1. di prendere atto della relazione Responsabile del procedimento, allegata quale parte integrante e 
sostanziale alla presente deliberazione (allegato 01), in base alla quale risulta che la variazione 
dell’importo di contratto, così come risultante dalla documentazione relativa alla perizia di 
variante n.3 trasmessa dal Direttore Lavori ing. Lorenzo Pelino, risulta conforme al dettato 
normativo sia dal punto di vista tecnico-amministrativo che della congruità economica e nella 
quale si attesta l’ammissibilità e la conformità alle disposizioni contenute all’art. 106 del D.Lgs. 
50/2016;

2. di approvare la documentazione relativa alla perizia di variante n.3 trasmessa dal Direttore Lavori 
ing. Lorenzo Pelino inerente ai lavori relativi alla “Manutenzione straordinaria presso il Distretto 
di Asiago ad uso Casa della Comunità”, di cui documentazione relativa all’elenco elaborati 
allegato quale parte integrante e sostanziale della presente deliberazione (allegato 02), relativo alla 
esecuzione di lavori di manutenzione straordinaria per la realizzazione di una nuova Casa della 
Comunità, con un aumento complessivo dell’importo del contratto al netto dello sconto offerto pari 
ad € 34.617,31 al netto di IVA 22% rispetto all’importo contrattuale netto pari ad a € 513.301,20, 
al netto di IVA 22%, determinando il nuovo totale netto contrattuale di € 547.918,51 oltre all’IVA 
22%, come risulta dal quadro economico riepilogativo allegato quale parte integrante e sostanziale 
della presente deliberazione (allegato 03);

3. di dare atto della variazione in aumento dell’importo netto delle opere a carico di AR.CO. Lavori 
Soc. Coop. Cons. per l’importo di € 34.617,31;

4. di dare atto che, ai sensi della deliberazione n. 1821 del 29/10/2021 che ha approvato la 
"Disciplina della corresponsione degli incentivi alle funzioni tecniche previste dall'art. 113 del 
D.lgs. n. 50/2016", è prevista una quota massima di incentivazione pari ad € 501,22 relativa alla 
perizia di variante n.3 in questione;

5. di trasmettere la perizia di variante n.3 in questione alla Regione Veneto - Direzione Edilizia 
ospedaliera a finalità collettiva;



6. di demandare all’Unità Operativa Complessa Servizi Tecnici e Patrimoniali le relative procedure 
di competenza;

7. di dare atto che la spesa del presente provvedimento, stimata in € 42.734,34=, di cui € 34.617,31 
(compresi oneri per la sicurezza) per lavori, € 7.615,81 per IVA al 22% ed € 501,22 per incentivi 
alle funzioni tecniche, trova copertura nel Piano Investimenti 2025-2027 U.O.C. Servizi Tecnici e 
Patrimoniali all’ID 2025_76 - Codice Commessa 101_2022_10 “PNRR -  Casa della Comunità di 
Asiago” di cui al conto AAA540B01 - PRG 522 “Edifici strumentali in corso”, finanziata per € 
735.000,00=con il finanziamento di €. 735.000,00= del PNRR (cfr. DGR 287 del 07/04/2023);

8. di incaricare l’UO proponente di pubblicare la presente deliberazione nella sezione 
Amministrazione Trasparente, ai sensi degli artt. 23 e 37 del D.Lgs. 33/2013 e della L. 190/2012;

9. di dare atto che la presente deliberazione viene pubblicata all’albo del sito istituzionale 
dell’Azienda per 10 gg. continuativi, inviata contestualmente al Collegio Sindacale, e diventa 
esecutiva il giorno stesso della sua pubblicazione, come da norma regolamentare approvata con 
deliberazione n. 1386 del 27/07/2022.
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1 PREMESSA 

A nsiglio ECOFIN, con 
 disposto, tra le altre cose 

 Nazionale di Ripresa 
e Resilienza (PNRR), suddivise in linee di intervento, componenti e missioni e definendo il Ministero titolare 
di ciascun investimento e 
Amministrazione (tra cui il Ministero della Salute), secondo quanto previsto dalla normativa nazionale ed 
europea vigente, promuovendo e adottando i relativi provvedimenti, ivi compresi quelli relativi 

 e 
corretto utilizzo delle risorse finanziarie assegnate e la tempestiva realizzazione degli interventi secondo il 
cronoprogramma previsto dal PNRR, ivi compreso il puntuale raggiungimento dei relativi traguardi e 
obiettivi. 

Le stringenti tempistiche dettate dalla disciplina del PN  imposto 

assistenza territoriale, con la distinta di tutti gli immobili interessati, delineare la progettualità complessiva 
della rete assistenziale territoriale, individuare gli immobili da adibire a Casa della Comunità, avendo cura di 
indicare quali siano di prioritaria attuazione, scegliendoli preferibilmente tra gli immobili già sede di attività 
distrettuale ovve  virtù di comodati 

 

izi Socio-Sanitari e la 
Direzione Sanitaria, ha approfondito la definizione del quadro esigenziale, in coerenza con le finalità e le 
caratteristiche funzionali e tecniche indicate dal PNRR per intervento in oggetto. 

Con DGRV n. 368 del 08/04/2022 e successiva DGRV n. 287 del 21/03/2023
di attuazione del PNRR per la Missione 6 Salute, la Regione Veneto, quale soggetto attuatore, ha approvato 
gli interventi e a  in qualità di soggetto 
attuatore delegato  è incaricata di avviare e realizzare; tra questi investimenti, la citata DGRV contiene la 
Casa di Comunità di Asiago e per i quali sono stati stanziati i seguenti importi: 

Oggetto CUP Fonte del finanziamento 
Importo 
finanziato Riferimento 

Casa di 
Comunità di 
Asiago 

H44E21003490006 
PNRR - Missione 6 
Investimento 1.2 

 

PNRR:  
735.000,00 

DGRV 287 
21/03/2023 

 

1.1 PROGETTO DEFINITIVO 

Con deliberazione del Direttore Generale n. 2452 del 23.12.2022 è stato affidato il servizio di Progettazione 
Definitiva per i lavori di manutenzione straordinaria per la realizzazione della Casa di Comunità di Asiago (VI) 
(Procedura SINTEL ID n. 156802538  CUP H44E21003490006 - CIG 974902806A) alla ditta STUDIO 
TECNICO ING. LORENZO PELINO di Sulmona (P.IVA 01711810661
stipulato in data 29.09.2022.  

Con deliberazione del Direttore Generale n. 580 del 31.03.2023: 

 è stato approvato il progetto definitivo inerente ai lavori relati  
Casa della Comunità di Asiago dallo STUDIO TECNICO ING. LORENZO PELINO di Sulmona 
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(P.IVA 01711810661 458.415,84 
22%, di 8.412,16 per  

 sono stati affidati congiuntamente la progettazione esecutiva e i lavori (appalto integrato) relativi 
da Zero e AR.CO. 

Lavori Soc. Coop. Cons., individuato quale affidatario, relativamente al Lotto di riferimento 4  Area 
Territoriale 4.2, con Deliberazione 782 del 29.11.2022, mediante emissione di un Ordine di 
Attivazione nei confronti di AR.CO. Lavori Soc. Coop. Cons. per u
17.655,55 - - 562.628,78 
comprensivo di oneri della sicurezza non soggetti a r
applicando il ribasso unico percentuale offerto pari al 14,287% alle spese di progettazione esecutiva 

7'655,55 - - 
450.003,68 8.412,16 per oneri della sicurezza non soggetti a ribasso e al 

 

Il Quadro economico del progetto definitivo validato e il quadro economico con gli importi scontati di cui 
rdo quadro Azero come indicato precedentemente, risulta il seguente: 

 

 

 



 

 

PNRR_DSA-CDC Asiago_PV_Relazione del RUP sulla variante n. 3 

PNRR_DSA Asiago_Relazione RUP perizia 3 perizia               Pag 3 di 9 

 

 

1.2  SVILUPPO DELLA PROGETTAZIONE ESECUTIVA E  
PERIZIA DI VARIANTE 1^ 

Il progetto esecutivo è sta
applicando gli Elenchi prezzi previsti dai 
Veneto 2023 e il prezziario DEI 2023, così come previsto -  

 Disposizioni generali relative ai prezzi - 
 

Nella redazione del progetto esecutivo si è inoltre tenuto conto di valutazioni relative alle scelte tecnologiche 
che hanno comportato alcune modifiche ai contenuti di progetto, pur non alterandone la natura e gli scopi. 

, la quantificazione esatta delle quantità nonché la modifica di alcune lavorazioni di 
piccola entità, dovute al perfezionamento progettuale nella fase esecutiva  al lordo dello sconto offerto 

 hanno comportato un aumento 100.378,99 e un 
aumento dei costi per la sicurezza, quantificabile 3.833,95 . Complessivamente, 
il nuovo importo dei lavori al netto dello sconto offerto 483'995,61 con un aumento 
89 871,80 rispetto ei lavori determinato dal progetto definitivo in affidamento.  

1.3  MOTIVAZIONI  

 

 Aumento dei prezzi dei materiali da costruzione riconducibil
ottemperanza alla L. 197 del 29/12/2022 art. 371 e la cui applicazione è resa obbligatoria 

-  
ioni generali relative ai prezzi -  

 Alcune modif
connaturato allo sviluppo della progettazione esecutiva. 

Si evidenzia che la progettazione definitiva era stata sviluppata facendo riferimento ai prezzi unitari tratti dai 
prezziari indicati dalla Stazione Appaltante al momento della consegna del servizio di progettazione definitiva 

egione Veneto 2022, 
Prezziario DEI 2022, Prezziario Regione Emilia-Romagna per le strutture sanitarie 2022, altri prezziari 
regionali; il ricorso a nuovi prezzi è stato consentito solo nei casi per i quali i prezziari non trovavano 
adeguata applicazione oppure relativamente a lavorazioni di particolare entità. 

 

progettazione definitiva, ha indicato come prezziari di riferimento unicamente il Prezziario Regione Veneto e 
il Prezziario DEI vigenti al momento della consegna del P.E. (2023). Pertanto alcuni prezzi utilizzati nel corso 
della progettazione definitiva e tratti da altri prezziari, in sede di progettazione esecutiva hanno dovuto 
essere reperiti sostituiti da nuovi prezzi 
provvisti di analisi, ovvero - in accordo con la Stazione Appaltante - il progettista ha operato scelte 
tecnologiche leggermente diverse da quelle presenti nel progetto definitivo, tali da consentire di poter essere 
quantificate  
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Si evidenzia che la progettazione definitiva era stata sviluppata facendo riferimento ai prezzi unitari tratti dai 
prezziari indicati dalla Stazione Appaltante al momento della consegna del servizio di progettazione definitiva 
(agosto 2022). I prezziari indicati sono ( ): Prezziario Regione Veneto 2022, 
Prezziario DEI 2022, Prezziario Regione Emilia-Romagna per le strutture sanitarie 2022, altri prezziari 
regionali; il ricorso a nuovi prezzi è stato consentito solo nei casi per i quali i prezziari non trovavano 
adeguata applicazione oppure relativamente a lavorazioni di particolare entità. 

onale, la cui gara è stata avviata e conclusa successivamente al
progettazione definitiva, ha indicato come prezziari di riferimento unicamente il Prezziario Regione Veneto e 
il Prezziario DEI vigenti al momento della consegna del P.E. (2023). Pertanto alcuni prezzi utilizzati nel corso 
della progettazione definitiva e tratti da altri prezziari, in sede di progettazione esecutiva hanno dovuto 
essere nuovi prezzi 
provvisti di analisi, ovvero - in accordo con la Stazione Appaltante - il progettista ha operato scelte 
tecnologiche leggermente diverse da quelle presenti nel progetto definitivo, tali da consentire di poter essere 
quantificate riferendosi ai  

1.4 ADEGUAMENTI AL CONTRATTO 

A fronte delle evidenze emerse nella redazione del progetto definitivo, è stato necessario provvedere 
contrattuale, 

risultato ammissibile . 
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1.5 N.1 

Con specifica relazione, il RUP ing. Daniele Panizzo ha espresso il dovuto giudizio di ammissibilità della 
variante 1^ in data 4 Dicembre 2023 e la stessa è stata approvata con deliberazione del Direttore Generale 
dell Ulss7 Pedemontana n. 2132 del 11.12.2023. 

 

2  ESECUZIONE DEI LAVORI - PERIZIA DI VARIANTE 2^ - MOTIVAZIONI 

I si sono rese necessarie le seguenti opere aggiuntive, anche richieste dalla stazione 
appaltante al fine di uniformare completamente le finiture interne dei piani e quindi da intendersi come 
migliorie: 

1. Fornitura e posa in opera di n. 12 nuove porte interne, con rimozione di n. 11 porte esistenti; 
2. Rasatura e tinteggiatura di n. 9 imbotte;  
3. Sistemazione rivestimento plotte rovinate; 
4. Miglior ezzature in gesso cartonato; 
5. Tinteggiatura a smalto di n. 2 montanti strutturali in acciaio al Piano Terra. 

 
Come rilevato dal direttore lavori, sono presenti alcune opere che, pur in presenza di un appalto a corpo, 
non andranno contabilizzate in quanto non necessarie, ovvero:  

1. Fornitura e posa in opera di cancelletto in acciaio zincato sulla scala S2 (lato SERD); 
2. Rivestimento in gres porcellanato per antibagno pubblico e wc; 
3. Fornitura e posa in opera di pavimento in linoleum in teli, per ambulatori e studi medici al Piano 

Primo; 
4. Ravvivatura di superfici cementizie, studi medici ambulatori ed altri locali sia al Piano Terra sia al 

Piano Primo. 
 
Da ultimo, il Direttore dei lavori propone l ulteriore tempistica di 60 giorni naturali e consecutivi al fine di 
terminare le lavorazioni. 
 
Il nuovo quadro economico, desunto dalle operazioni di cui sopra risulta essere il seguente: 
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2.1  VARIANTE N.2 

Con specifica relazione, il RUP ing. Daniele Panizzo ha espresso il dovuto giudizio di ammissibilità della 
variante 2^ in data 14 Ottobre 2024 e la stessa è stata approvata con deliberazione del Direttore Generale 
dell Ulss7 Pedemontana n. 1924 del 18.10.2024. 

 

 

3 ESECUZIONE DEI LAVORI - PERIZIA DI VARIANTE 3^ - MOTIVAZIONI 

I si sono rese necessarie le seguenti opere aggiuntive, anche richieste dalla stazione 
appaltante al fine di uniformare completamente le finiture interne dei piani e quindi da intendersi come 
migliorie: 
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1. Sostituzione previa rimozione di una plafoniera su scala S1 ed installazione di n. 2 nuove plafoniere 

alimentate da altrettanti circuiti con medesimi cavi;  

2. Stuccature di bucature e/o cavità presenti sul piano di calpestio in alcuni locali al piano Terra;  

3. Lucidatura pavimentazione locale 003 al piano Terra dopo stucco;  

4. Demolizione e rifacimento di massetti sotto-pavimento nei locali al piano Terra 004-023, imprevisti;  

5. Ulteriore strato aggiuntivo di massetto di spessore di cm 5 nel locale UTA da realizzare nel contorno delle 

bucature esistenti, previa rimozione del tavolato in compensato esistente;  

6. Piano Terra locale 006 e piano Sottotetto locale UTA, demolizione di tratti di canalizzazione aerauliche per 

installazione di nuove serrande tagliafuoco motorizzate comandate da Centrale di Rivelazione Incendi (CRI), 

mediante moduli di comando dedicati, ed alimentate da alimentatori dedicati in corrente continua a 24 V. 

Incremento del cavo loop per la connessione dei suddetti dispositivi alla CRI;  

7. Piano Terra locale 006 e piano Sottotetto locale UTA sigillatura con pannelli antifuoco e sigillanti 

tagliafuoco degli spazi residui, ove occorrente;  

8. Piano Terra locale 006, sia al piano Sottotetto locale UTA, fornitura e posa in opera (FPO) di collari 

antifiamma per tubazioni e scarichi;  

9. Piano Terra locale 023, rifacimento della pavimentazione in pietra rosso , in continuità con il piano 

terra;  

10. Piano Terra locale 023, rimozione e ripristino di n. 1 corpo radiante;  

11. Piano Terra locale 023, rimozione e rifacimento di gesso cartonato ammalorato di una controparete;  

12. Piano Terra e piano primo FPO di paracolpi e paraspigoli;  

13. Piano Sottotetto locale UTA, adeguamento della compartimentazione delle pareti perimetrali previa 

chiusura dei vuoti con la falda di copertura compreso ponteggio a cavalletti;  

14. Piano Sottotetto locale UTA, realizzazione di n. 2 cassonetti EI 60 per adeguamento compartimentazione 

delle canalizzazioni di aria passanti.  

 
 
 
 
Da ultimo, il Direttore dei lavori propone l ulteriore tempistica di 21 giorni naturali e consecutivi al fine di 
terminare le lavorazioni. 
 
Il nuovo quadro economico, desunto dalle operazioni di cui sopra risulta essere il seguente: 
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3.1  VARIANTE N.3 

Il sottoscritto ing. Daniele Panizzo, in qualità di Responsabile Unico del Procedimento dei lavori in oggetto 
servizio sopra specificato 

C O N S T A T A T O 

 

 che in co trattasi, per le su esposte motivazioni, si è appalesata la 
necessità di realizzare, in variante, sia maggiori quantità di lavori previsti sia nuove categorie di lavori 
in sostituzione di altre previste, oltreché alla mancata esecuzione di alcune opere giudicate non 
necessarie;  
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 si presenta uno scostamento, in aumento, 
opere rispetto alle previsioni originarie del progetto esecutivo come meglio evidenziato in precedenza; 

 che il Direttore dei lavori propone l ulteriore tempistica di 21 giorni naturali e consecutivi al fine di 
terminare le lavorazioni. 

 che le modifiche proposte rientrano nella fattispecie , comma 2, del D. Lgs. 
50/2016; 

V E R I F I C A T O 

 

 che la variante comporta to iginario importo contrattuale, al netto del ribasso 
contrattuale e del  34.617,31.= (Euro trentaquattromilaseicentodiciassette/31), a 
complessivi 547.918,51.=. 

 che le modifiche introdotte e  complessivo del  (perizia di variante 2 e perizia 
di variante 3) rispetto a iginario importo contrattuale con la percentuale approssimativa del 9,22% 
non alterano la natura generale del contratto; 

 

E S P R I M E 

 

Il giu PERIZIA DI VARIANTE N.3. 

L importo pari a 34.617,31.=, sarà allibrato tra le somme a disposizione nella voce E.1 Imprevisti 
come evidenziato nel Quadro economico  sopra riportato.  

L ulteriore tempistica di 21 giorni naturali e consecutivi, proposta dal Direttore lavori al fine di terminare le 
lavorazioni è considerato congruo.  

iv dunque . 735'000,00. 

 

 

Bassano del Grappa, lì 10/02/2025 
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